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z dnia 26 kwietnia 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zbiczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, 1579, 1948, z2017 r. poz. 790) oraz art. 20, ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r., poz. 778, 904, 961, 1250, 1579, z2017r. 730) oraz
uchwaly Nr XXXII11/238/2014 Rady Gminy Zbiczno zdnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zbiczno, Rada Gminy
Zbiczno, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbiczno przyjetego uchwata Nr IV/15/2002 Rady Gminy Zbiczno
zdnia 27.12.2002r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zbiczno.
Granice terenu objetego planem zostaly przedstawione na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr
| niniejszego planu.

2. Uchwalany plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego na kopii mapy =zasadnicze] wskali 1:1000, zatytulowanego Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zbiczno, stanowigcego integralng czgsé
niniejszego planu -
zalgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre§la uchwata Nr XXXII1/238/2014 Rady Gminy Zbiczno z dnia
28 maja 2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zbiczno.

2. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze objgtym planem, a ustalenia szczegdlowe obowigzujg dla
poszczegdlnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem cyfrowo —
literowym;

2) nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiazujgce linie zabudowy,
e) wymiarowanie,
) cyfrowo - literowe oznaczenia terendéw o okreslonym przeznaczeniu;

3) pozostale elementy rysunku planu nie wymienione w pkt. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
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3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

B przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

7) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy;

8) sposobéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

)] stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10)  zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych wstosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

12) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

13)  minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. W granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe oraz obiekty nalezace do dobr kultury
wspolczesnej.

R_ozdzial 2.
POJECIA UZYTE W UCHWALE

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigeej plaszezyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°;

2) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny polaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny,
naczotki, zadaszenia wejsc;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych. Nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza czesci podziemnych budynkow;

4) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek

materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi lub zamocowaniami, nie bedgcy znakiem
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na zalgczniku graficznym obrazujgca miejsce
lokalizacji elewacji frontowej budynku. Na obowiazujacej linii zabudowy nalezy sytuowaé minimum 60 %
dlugosci elewacji frontowej. Obowiazujaca linia zabudowy dotyczy czgsei parterowej budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
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7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore moga uzupelnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, dla ktérych okreslono
warunki ich dopuszczenia;

8) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
zmienigjgeymi i aktami wykonawezymi;

9 reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, o ktérym mowa
w pkt. 4 o wymiarach wigkszych niz 100 m?;

10) skejt parku — nalezy przez to rozumie¢ specjalny tor przeznaczony do uprawiania sportéw
ekstremalnych wraz z niezbednymi urzadzeniami i instalacjami;

11) teremie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczonym odrgbnym symbolem cyfrowo — literowym;

12) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub czes¢ dzialki ewidencyjnej, lub zespot
dzialek ewidencyjnych, ktdre mogg by¢ objete jedna, w tym etapowa decyzjg o pozwoleniu na budowg;

13)  uslugach — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnos¢ gospodarcza, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie wytwarzajgca dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi;

14)  uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ spolecznie akceptowang dzialalnos¢ uslugowa,
ktora nie zalicza sie do przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, atakze nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

15)  wesolym miasteczku — zespol obiektdw i instalacji stuzgcych rekreacji i rozrywce;

16)  zespole budynkéw typu ,,cabin” — nalezy przez to rozumie¢ zespol budynkow, o konstrukeji lekkie;
drewnianej, nie zwigzanych trwale z gruntem.

Rozdzial 3.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem. Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

4) U-US - tereny zabudowy ustugowej z dopuszezeniem obiektéw sportu i
rekreacji,

5) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

6) ZP-US - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektow sportu i rekreacji,

7) ZN - tereny zieleni naturalnej,

8) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,

9) KD - rezerwa terenu pod droge publiczna — gminng,

10) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
I1) KP - teren parkingu,
12) KPP - teren ciggu pieszo — jezdnego.

§ 5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Ustala sie obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terendéw, zgodnie
z ustaleniami rysunku dotyczacymi linii zabudowy;
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1) dopuszeza si¢ przekroczenie linii zabudowy onie wigcej niz 40 cm  w przypadku realizacji
termomodernizacji zabudowy;

2) dopuszeza sig rozbudowe istniejacych budynkéw znajdujacych sie wcalosei lub czgsciowo miedzy
linig rozgraniczajacq teren, a linia zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpic
Jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku dopuszcza
si¢ wylacznie przebudowe, nadbudowe badZ remont, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach
szczegdlowych planu.

2. Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych
zabudowy oraz ogrodzen.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniuprzepiséw odrebnych,
za wyjatkiem zaplecza budéw oraz urzadzen rozrywkowychi  innych zwigzanych z organizacjg imprez
w liniach rozgraniczajacych terenéw U-US.

4. Na poszczeg6lnych dziatkach dopuszcza sig realizacje obiektéw malej architektury ogrodowej
(altan o lekkiej konstrukceji szkieletowej) oraz terenowych urzadzen rekreacji (np.: basenow, oczek
wodnych itp.) chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

5. Ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji no$nikéw reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowania nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkéw iogrodzeniach;
maksymalna lgczna wielkos¢ nosnikow reklamowych na elewacji budynku Iub ogrodzeniach nie moze
przekraczac:

a) 2 m? dla no$nikow reklamowych lokalizowanych w granicach terenéw MNU i MN,

b) 10 m? dla noénikéw reklamowych lokalizowanych w granicach terenéw U-US i MW
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkoformatowych;
4) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dluzszy niz 30 dni.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,50 m; do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy
tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza sie stosowanie ogrodzen stalowych wykonanych na
podmuréwece;

2) zakaz wykonania ogrodzen pelnych;

3) w ogrodzeniach nalezy zastosowac otwory o srednicy min. 15 cm wykonane w podmuréwee przy
powierzchni terenu. Rozmieszczenie otworéw w odstepach nie wigkszych niz 5 m. Dodatkowo nalezy
zapewni¢ przeswit pomiedzy podmuréwka, a elementami azurowymi ogrodzenia nie mniej niz 10 cm, gdy
wysokosc podmurdéwki przekracza 10 cm;

4) zakaz wykonania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska nastepujace zasady:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych z wyjgtkiem realizowania inwestycji, dla ktérych
przeprowadzona procedura oddzialywania na srodowisko wykazala brak niekorzystnego wplywu na
przyrodg obszar6w chronionych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznodci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) podczas realizacji przedsigwzigé nalezy dziala¢ zgodnie z ogolno przyjetymi zasadami minimalizacji
negatywnych skutkow oddziatywania na srodowisko naturalne. Dotyczy to takich aspektow jak lokalizacja
nowopowstajacej zabudowy poza obszarami zadrzewien izakrzewien wtaki sposéb, aby wykluczyé
wycinke drzew podczas prac budowlanych;

3) nakaz hatdowania gruntéw préchnicznych w celu ponownego wykorzystania;
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4) zakaz grodzenia terenow oznaczonych w planie symbolami WS i ZN;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszezonych $ciekow z placéw utwardzonych do wéd powierzehniowych
i gruntu;
6) zakaz wprowadzania do ziemi substancji mogacych negatywnie wplywac na jakos¢ wod podziemnych;

7 zakaz wycinki drzew z wyjatkiem przypadkéw, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ nakaz nasadzenia zieleni zimozielonej na granicy terenéw oznaczonych w planie symbolami
17U-US i 18MW;

9) zakaz samowolnego nasypywania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sasiednich;

10) ustala sie nakaz gromadzenia izagospodarowywania odpadow w sposob zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow;

11)  ustala sie dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrgbne:
a) MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN —jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
d) MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — uslugowe,
e) ZP-US — jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
f) pozostale tereny wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej.

2. Ustala sic w zakresie ochrony przyrody nast¢pujgce zasady dla catodci obszaru planu polozonego

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwegcy nastgpujace zasady: wszelkie dzialania
nalezy prowadzi¢ zgodnie z nakazami i zakazami wynikajacymi  z polozenia  planu  w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy w szczegdlnoscei zabrania sig:

1) wykonywania prac ziemnych trwale znicksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

2) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz racjonalnej gospodarce wodnej;
3) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat oraz niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu. Zakaz nie obejmuje czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg lesng i fowiecka;
4) zakaz niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony
przeciwpozarowej i zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego i zycia ludzkiego.
3. Ustala si¢ w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma zabudowie sgsiednie;j, zgodnie 7e
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre$§lonymi w  ustaleniach szczegétowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala sie w zakresie system6éw komunikacji nastgpujgce zasady:

1) powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z siecig drog zewnetrznych odbywa si¢
przez przylegajace do obszaru drogi publiczne;

2) na obszarze planu obsluge komunikacyjng terenow zapewniaé bedzie droga publiczna oznaczona
w planie symbolem 2KDD;

3) wyznacza si¢ teren oznaczony w planie symbolem 1KD jako rezerwg pod lokalizacje gminnej drogi
publicznej;

4) ustala sie minimalne wskazniki wyposazenia terendw w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow dla planowane;
inwestycji:
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a) | micjsce na jedno mieszkanie o powierzehni uzytkowej do 60 m*  znajdujace si¢ w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym,

b) 2 miejsca na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m? znajdujgce sie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym,

¢) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
w planie symbolami MN, MNU i RM,

d) 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) miejsca parkingowe dla samochodow zkarta parkingowag nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi w ilosci nie mniejszej niz okre$lonej w przepisach odr¢bnych;

5) ustala sie nakaz lokalizowania miejsc do parkowania wylgcznie w granicach terenu inwestycji.
2. Ustalenia dotyczace sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode realizowaé z istniejacej sieci wodociagowe;:

- dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont sieci wodociggowej, na zasadach okre$lonych
przepisami odrgbnymi,

- sieci wodociggowe projektowaé¢ w liniach rozgraniczajgcych drég,
b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia i oczyszczania Sciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych istniejgca siecig kanalizacyjng:

- dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji sanitarnej, na
zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi,

- sieci kanalizacji sanitarnej projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza sig do czasu wykonania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
atestowanych zbiornikéw bezodplywowych;

3) ustala sig zasady z zakresu odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) Scieki w postaci wéd opadowych i roztopowych z ciagéw komunikacyjnych, parkingéw, placoéw oraz
innych powierzchni nieprzepuszezalnych nalezy ujaé w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, a przed ich wprowadzeniem do wéd lub ziemi oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

- dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych, z pozostalych
terenéw, bezpodrednio do wod powierzchniowych lub gruntu,

- dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci kanalizacji deszczowej, na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi,

- sieci kanalizacji deszczowej projektowaé w liniach rozgraniczajgcych drog;
4) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zachowuje sie linie elektroenergetyczne:

- ustala si¢ strefe ochronng dla napowietrznych linii elektroenergetycznych: o napigeiu 15 kV -
min. 6,5 m od osi linii napowietrznej w obie strony,

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wstrefie ochronnej dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z istnijgcej i projektowanej sieci niskiego napigcia:

- dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe iremont sieci elektroenergetycznej, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

W
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- w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza sie mozliwosé przebudowy w kolidujgcym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

- sieci elektroenergetyczne projektowac jako podziemne w liniach rozgraniczajacych drog;
5) ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo realizowad z istniejacej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédel ciepla
zasilanych: drewnem, gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, stalymi paliwami
ekologicznymi badz z odnawialnych Zrodel energii takich jak panele ogniw fotowoltaicznych,

b) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktdre spowodowalyby
przekroczenie  dopuszczalnych — zawartosci  substancji  szkodliwych — w powietrzu  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci gazowych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

b) sieci gazowe projektowac w liniach rozgraniczajacych drég;
7 ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:
a) podigezenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejacg i projektowang sieé teletechniczna,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci telekomunikacyjnych, na zasadach
okre$lonych przepisami odrebnymi,

¢) linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne w liniach rozgraniczajacych drég.
3. Ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 8. Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu, nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej o ktérych ‘mowa
w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ funkcje publiczng ogélnodostepna dla terendw oznaczonych w planie 1IKD,  2KDD,
i ciggu pieszo - jezdnego 3KPP; dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury zwigzanych
z zagospodarowaniem terenow o funkeji publicznej ogdlnodostepne;j na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 9. Zasady scalenia i podzialu nieruchomosei.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen
i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych; dopuszcza sie przeprowadzenie procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolem:

a) 8MN, IMNU, 4MNU, 6MNU, 13U-US, 17U-US - 30 m,
b) 2MW, 3MW, sSMW, 14MW, 18MW —35 m;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek w granicach terenéw oznaczonych w planie
symbolem:

a) 8MN, IMNU, 4MNU, 6MNU, 2MW, 3MW, SMW, 14MW, 18MW — 2000 m?,
b) 13U-US - 10000 m?,
¢) 17U-US - 3000 m2.

3. Ustala si¢ katy polozenia  granic  dzialek  wstosunku do  pasa  drogowego
90° 1 180°. Zezwala sie na tolerancje przebiegu granic ustalajgc odchyltke maksymalnie  10e.

a
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§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajacych z polozenia terenow w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, o ktorym mowa w ustaleniach niniejszej uchwaly
dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) strefy ochronnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV w odleglosci 6,5 m od osi linii
napowietrznej w obie strony; dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy w strefie ochronnej dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenow 10WS, 12WS,
11ZN, 15ZN, 19ZN.

§ 11. Zasady dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takie obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ustala sie ochrone obszaru planu wynikajaca z polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, o ktérym mowa w ustaleniach niniejszej uchwaly dotyczacych zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw.Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw zgodnie zich dotychczasowym
przeznaczeniem, do czasu realizacji zapisow niniejszego planu.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoS$ci
nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu.Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania
oplat z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomoscei zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow:

1) MW, MN, MNU, U-US, RM, ZP-US — 30%;
2)  ZN, WS, KD, KDD, KP, KPP - 1%.

Rozdzial 4. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 2MW, 3MW, SMW, 14MW, 18MW.

D przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupelniajgce przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1) w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

a) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze,
¢) budynkéw gospodarczych;
3) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych tworzac
grupe obiektow,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne zuslugami w parterze realizowaé jako wolnostojace lub
dobudowane do innych tworzac grupe obiektow,
k1\§0\7‘,\,J|

1d: 35BB74DF-4195-40C2-8467-01 BEAD239231. Podpisany Strona 8



¢) budynki gospodarcze realizowad jako wolnostojgce,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — minimum 35%,

b) wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do istniejacej lub projektowanej dzialki — maksymalnie
0.4 (40%),

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 2,00;

5) ustala sie nastepujgce parametry techniczne budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz dla
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe - nie wyzej
jednak niz 15,0 m:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo kondygnacji podziemnych w budynku, wtym takze
kondygnacji podziemnych wykraczajacych poza rzut poziomy budynku,

- zezwala si¢ na lokalizacje garazu lub miejsc parkingowych w kondygnacji podziemnej
budynku,

b) dach ksztaltowaé jako dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci od 25 - 45°,
dach kryty dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub czarnego,

¢)w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe,

d) dopuszeza sie wykonanie elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami w parterze
w czesciach ustugowych z wykorzystaniem szkla;

6) ustala sie nastepujgce parametry techniczne budynkéw gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) dachy ksztattowa¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 30 - 45°, dachy
kryte dachdwka lub blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego,

¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkdéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

7 ustala sie, ze w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze nalezy stosowaé¢ identyczne materialy i kolorystyke wykonania
elewacji i dachow w granicach jednego terenu funkcjonalnego.

2. Ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2.

§ 15. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego W planie
symbolem 8MN:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupelniajace przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne, zabudowa garazowa;

2) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego dopuszeza
sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z uslugami turystycznymi,
¢) budynkow garazowych;

3) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

bgm
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac jako wolnostojace,

b) budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub zespolone zbudynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) funkcje uslug turystycznych w postaci pensjonatéw realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego przy czym powierzchnia calkowita uslug turystycznych nie moze przekroczy¢ 40 %
powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

d) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych w odniesieniu
do istniejgcej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 60%,

b) wiclko$é powierzchni zabudowy w stosunku do istniejacej lub projektowanej dziatki — maksymalnie
0,3 (30%),

¢) maksymalna intensywno$é zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dzialki budowlanej
-0,90,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dzialki budowlanej
- 011 5

5) ustala sie parametry techniczne budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami turystycznymi:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
nie wyzej niz 9 m:

- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemnej,
- dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej,

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych polaci 25-45° kryte
dachéwka ceramiczng lub blachodachowka lub dachéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego
lub brgzowego,

¢)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe,

d) kierunek gléwnej kalenicy - rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy;
6) ustala sie parametry techniczne budynkéw garazowych:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45,0 m?,

b) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
5,5m,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci 25-45° kryte
dachéwkg ceramiczng lub blachodachdwka lub dachéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego
lub brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamiefi, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe,

e) kierunek glownej kalenicy - rownolegle lub prostopadle do obowigzujacej linii zabudowy.
2. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?;

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie
symbolem 1MNU, 4MNU, 6MNU:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo — uslugowa,

b) uzupelniajgce przeznaczenie terenu: zabudowa garazowa,

U
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2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. | pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z uslugami nieucigzliwymi,
¢) budynkéw uslug nieuciazliwych w tym uslug handlu,
d) budynkow garazowych;
3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i mieszkalne jednorodzinne z uslugami nieucigzliwymi realizowac
jako wolnostojace,

b) budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub zespolone z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym,

¢) budynki uslug nieucigzliwych iustug handlu realizowaé jako wolnostojgce lub lokalizowane w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy czym powierzchnia catkowita ustug nieucigzliwych i ushug
handlu nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,

d) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dzialki budowlanej — minimum 60%,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do istniejgeej lub projektowanej dziatki — maksymalnie
0,3 (30%),

¢) maksymalna intensywnosé zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dzialki budowlanej
-0,90,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejgcej lub projektowanej dzialki budowlane;j
- 051 5

5) ustala sic parametry techniczne budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi lub ustugami handlu:

a) wysoko$é zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
nie wyzej niz 9 m,
b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci 25-45°, kryte

dachowka ceramiczng lub blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng w odeieniach koloru czerwonego
lub brazowego,

¢) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

6) ustala sie parametry techniczne budynkéw ustug nieucigzliwych lub ustug handlu:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 9 m:
- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemnej,
- dopuszcza sig lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej,

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci 25-45°, kryte
dachéwka ceramiczna lub blachodachéwkg lub dachéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego
lub brazowego,

¢)w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

7) ustala si¢ parametry techniczne budynkéw garazowych:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45,0 m?,

Lol
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b) wysokosé zabudowy - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
5,5m,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci 25-45° kryte
dachéwka ceramiczna lub blachodachdwka lub dachéwlka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego
lub brazowego,

d) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 2000 m”.

§ 17. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 13U-US:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem obiektow sportu i rekreacii,
b) uzupelniajace przeznaczenie terenu: amfiteatr;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych w postaci ustug turystycznych takich jak:
- hotel lub motel z zapleczem gastronomicznym i rekreacyjnym,
- zajazd z pokojami noclegowymi,
- pensjonat lub zespdl zabudowy pensjonatowej,
- budynek lub zespol budynkéw typu ,,cabin®,
- oérodek kolonijny lub schronisko,

b) amfiteatru;

3) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki uslug turystycznych realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do siebie tworzac grupg
obiektow,

b) budynki garazowe realizowaé jako wolnostojace lub zespolone z budynkami uslug turystycznych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dzialki budowlanej — minimum 50%,

b) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do istniejgcej lub projektowanej dzialki — maksymalnie
0,4 (40%),

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dzialki budowlane;j
-1,2,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do istniejgce]j lub projektowanej dziatki budowlane;j
-0,1;

5) ustala si¢ parametry techniczne budynkéw uslug turystyeznych:

a) wysoko$é zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
nie wyzej niz 12 m:
- dopuszcza sie wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemnej w budynkach,
- dopuszcza sig lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej,

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci 25-45°, kryte
dachowka ceramiczng lub blachodachdwka lub dachowka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego
lub brazowego,
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¢) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien. drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe,

d) kierunek gléwnej kalenicy - réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy:;
6) ustala si¢ parametry techniczne amfiteatru:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 12 m,

b) maksymalna pojemno$¢ widowni —do 1000 migjsc.

2. Ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 10000 m?.

§ 18. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 17U-US:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem obiektéw sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw uslugowych takich jak: obiekty gastronomiczne , handlowe i techniczne itp.: (np.: punkt
informacji turystycznej, wypozyczalnia rowerdw),

b) obiektéw ustugowych w postaci uslug turystycznych takich jak:

- plac wielofunkcyjny umozliwiajacy organizowanie lokalnych targowisk, imprez, lokalizacje
"wesolego miasteczka" itp., uslug okazjonalnych i sezonowych,

- parking ogélnodostepny dla podréznych z zapleczem sanitarnym, miejscami krotkotrwalego
relaksu dla podréznych w tym urzadzonego placu zabaw dla dzieci,

- parking dostosowany do postoju przyczep kempingowych z wiasnym zapleczem sanitarnym
i technicznym,

- stanowiska postojowe dla samochodéw cigzarowych pod warunkiem ich odpowiedniego
odizolowania zielenig wysoka od sasiadujgcych funkeji;

3) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki uslugowe realizowaé jako wolnostojgce lub dobudowane do siebie tworzgc grupg obiektow,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrgbnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 40%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do istniejacej lub projektowanej dzialki — maksymalnie
0,6 (60%),

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dzialki budowlanej
- 0,60,

d) minimalna intensywnosé zabudowy w odniesieniu do istniejgcej lub projektowanej dziatki budowlanej
-0,1;

5) ustala sie parametry techniczne budynkéw ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m,

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci 10-45°% kryte
dachéwka ceramiczng lub blachodachowka lub dachowka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego
lub brazowego,

¢) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 3000 m?.

§ 19. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 7RM:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
b) uzupelniajace przeznaczenie terenu: zabudowa garazowa,

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt | w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza
sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkéw garazowych;
3) ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace,
b) budynki garazowe realizowaé jako wolnostojace lub zespolone z budynkiem mieszkalnym,

¢) funkcje ustug turystycznych w postaci pensjonatéw realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego, przy
czym powierzchnia catkowita ustug turystycznych nie moze przekroczyé 40 % powierzchni catkowite]
budynku mieszkalnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrgbnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 60%,

b) wiclkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do istniejacej lub projektowanej dziatki — maksymalnie

0,3 (30%),

¢) maksymalna intensywno$é zabudowy w odniesieniu do istniejgcej lub projektowanej dzialki budowlanej
- 0,90,

d) minimalna intensywno$é zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
-0,1;

5) ustala si¢ parametry techniczne budynkéw mieszkalnych ibudynkéw mieszkalnych z uslugami
turystycznymi:
a) wysoko$é zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

nie wyzej niz 9 m:
- dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowo jednej kondygnacji podziemnej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej,

b) dachy budynkéw dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci 25-45° kryte
dachowka ceramiczng lub blachodachéwka lub dachéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego
lub brgzowego,

¢) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe,

d) kierunek gléwnej kalenicy - rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) ustala si¢ parametry techniczne budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45,0 m?,

b) wysokodé zabudowy - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz
5,5 m,

¢) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci 25-45° kryte
dachowka ceramiczng lub blachodachdéwka lub dachéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego
lub brazowego,

d) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych, w kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe,

e) kierunek gléwnej kalenicy - réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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§ 20. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 9ZP-US:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona z dopuszezeniem obiektow sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. | pkt I w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

a) obiektow sportowych i rekreacji takich jak:
- park wiejski, ogréd botaniczny itp. wraz ze sciezkami spacerowymi i malg architektura,
- ogrod jordanowski,
- "skejt park", boisko sportowe itp.,
- zaplecza do lokalizacji drobnego (sezonowego) handlu i malej gastronomi;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w pasie o szerokodci minimum 15 m od terenu
oznaczonego w planie symbolem 10 WS,

b) w granicach terenu funkcjonalnego zakazuje sig lokalizacji budynkow,
¢) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej wysokiej wzdluz granic terenu funkcjonalnego,

d) dopuszcza si¢ grodzenie wewnetrznych przestrzeni jak np.: placu zabaw dla dzieci, wyodrebnione
urzadzenia rekreacyjne i sportowe,

e) postuluje ‘sie umieszczenie laweczek, oswietlenia, koszy na odpadki itp. urzadzen wzdluz Sciezek
spacerowych;

4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych w odniesieniu
do istniejacej lub projektowanej dzialki budowlanej — minimum 80%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do istniejacej lub projektowanej dzialki — maksymalnie
0,15 (15%),

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
—-0,15,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej
-0,1.

§ 21. Zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem 11ZN, 15ZN, 19ZN.
Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny zieleni naturalnej;

1) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych.

§ 22. Zasady zagospodarowania terenow oznaczonych w planie symbolem 10WS, 12WS. Podstawowe
przeznaczenie terenu — tereny wod powierzehniowych srodladowych;

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 23. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KD. Podstawowe przeznaczenie
terenu — rezerwa terenu pod droge publiczna;

1) dopuszcza sie: zielen izolacyjna, infrastrukturg techniczng zwigzang z funkcjonowaniem drogi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego W planie symbolem 2KDD. Podstawowe
przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy dojazdowej - D;
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1) dopuszcza sig: zielen izolacyjng, infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem drogi, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, obickty malej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe
realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 12,0 m.

§ 25. Zasady zagospodarowania terenu 0znaczonego w planie symbolem 3KPP. Podstawowe
przeznaczenie terenu — ciag pieszo — jezdny;

1) dopuszcza sig: zielen izolacyjng, infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem ciagu, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 26. Zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 16KP. Podstawowe przeznaczenie
terenu — parking;

1) dopuszcza sig: zielen izolacyjna, infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem parkingu, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury;

2) ustala sie zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 27. Postanowienia koncowe.

1. W granicach planu traca moc ustalenia uchwaly Nr 111/16/2010 Rady Gminy Zbiczno z dnia 29 grudnia
2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbiczno w czgsci wsi Zbiczno,
obejmujacego teren dzialek oznaczonych numerami 166/1, 166/2, 166/3, 166/5, 166/6 i 166/7, ogloszonej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego Nr 115 poz. 966 z dnia 19.06.2011 r.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Zbiczno.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

’)x\ Przewodniczgca Rady Gminy
YO L /
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXIII/184/2017
RADY GMINY ZBICZNO Z DNIA 26 KWIETNIA 2017 R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI ZBICZNO

GRANICA OPRACOWANIA I

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU

MNIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDDWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ UM UWARUNKOWAR
AGOSP ODAROWANIA
0 GMINY ZBICZNO
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ r \I

PN

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE. Z DOPUSZCZENIEM
OBIEKTOW SPORTU | REKREACII

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ !

TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z DDPUSZCZENIEM Q’ SK AI—A 1 : 1 OOO

OBIEKTOW SPORTU | REKREAC _|_ om 50m 100m
[ =)
\ TERENY ZIELENI NATURALNEJ
\‘. \ TERENY WOD POWERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
" . 2
L1 REZERWA TERENU POD DROGE PUBLICZNA - GMINNA = ™
L =
TEREN DROGI PUBLICZNE - KLASY DOJAZDOWEJ =

TEREN PARKINGU

|-

TEREN CIAGU PIESZO - JEZONEGO
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIII/184/2017
Rady Gminy Zbiczno
z dnia 26 kwietnia 2017 .

Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXII11/184/2017
Rady Gminy Zbiczno
z dnia 26 kwietnia 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zbiczno

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zbiczno.

W terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zbiczno wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko tj. 18.01.2017r. -
17.02.2017 r. nie wplynely zadne uwagi wtrybie art. 17 pkt 11 iart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

W zwigzku z powyzszym nie zostaly podjete zadne rozstrzygnigcia w przedmiotowej sprawie.
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXII1/184/2017
Rady Gminy Zbiczno
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Zalgceznik nr 3 do Uchwaly nr XXXII1/184/2017
Rady Gminy Zbiczno
z dnia 26 kwietnia 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Zbiczno

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Sposéb realizacji inwestycji. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkaficow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z20161., poz 446 zpdzn. zm.) zadania wlasne gminy. Realizacja inwestycji bedzie
przebiegaé zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym migdzy innymi zprawem budowlanym,
o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 30  czerwca 2005 . o finansach
publicznych (Dz.U. z 2016 t., poz. 1870 z pézn. zm.) przy ~ czym:

a) wydatki majagtkowe okresla uchwata rady gminy,

b) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej,

c) zadania w zakresie budowy wodociggéw i kanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2017 r., poz. 328) ze Srodkow budzetu
gminy lub poprzez dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, a
takze przy wspoéludziale komitetéw spolecznych;

2) zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych bgda finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r., poz. 220).

3) prognozowane zrodla finansowania przez gming:
a) dochody wiasne,
b) dotacje,
¢) pozyczki preferencyjne,
d) fundusze Unii Europejskiej,
e) udzial podmiotéw gospodarczych,

) udziat komitetow spolecznych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXXII1/184/2017 Rady Gminy Zbiczno z dnia 26 kwietnia 2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zbiczno

Niniejsza uchwala stanowi zakonczenie procedury planistycznej podjetej w konsekwencji uchwaty
Nr XXXIII/238/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Zbiczno.

Zakres zmiany planu zawiera si¢ w obszarze, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w czgsci wsi Zbiczno zatwierdzony uchwaty Nr I1/16/2010 Rady Gminy Zbiczno z dnia 29
grudnia 2010 r. Lgczna powierzchnia terenu objetego zmiang przeznaczenia wynosi ponad 3,0 ha.

Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie zabudowy o charakterze wielorodzinnej, rezygnujac tym
samym z czgsci terenéw ustugowych i zabudowy jednorodzinnej z ustugami. Dodatkowo wprowadza sie funkcje
chronigce walory srodowiska i krajobrazu — zielen naturalng i urzadzona oraz funkeje wéd stojacych na terenie
dwoch, obecnie wysychajacych nieuzytkow.

W zmianie planu miejscowego w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage usytuowanie terenu objetego opracowaniem. Na tej

- podstawie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy oraz szezegdlowe parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy o charakterze wielorodzinnej oraz zagospodarowania terenu z zielenig
naturalng i urzadzona (w tym z wodami stojacymi);
2) wymagania ochrony $rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodg pitna z sieci
wodociggowej, uwzglednienie ~wymaganego zapotrzebowania na wode dla  celow
przeciwpozarowych, nakaz zachowania na poszczegdlnych kategoriach terenéw odpowiednich
dopuszezalnych pozioméw halasu w Srodowisku oraz zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Ponadto w planie poprzez odpowiednie ograniczenia i
zakazy zapewniono wiasciwa ochrong ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy”.
3) potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz wyznaczenia na
poszezegdlnych terenach odpowiedniej liczby miejsc postojowych;
4) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa zrealizowano poprzez zawiadomienie 0 przystapieniu
do zmiany planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu zmiany planu do wlasciwych organéw
wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy), ochrony granic (Nadwislanski Oddzial Strazy
Granicznej) oraz bezpieczenstwa panistwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag,
co oznacza, ze spehnia on wymogi obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;
5) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie
terenu i charakter planu poprzez uwzglednienie uwag i opinii ztozonych do planu miejscowego
przez wiasciwe instytucje i organy;
6) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie robo6t
budowlanych w zakresie przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz
powiazania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci;
7) podczas prac nad projektem zmiany planu zapewniono udziat spoteczeristwa w tych pracach poprzez:
a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany planu i zbieraniu wnioskéw do projektu planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji
elektronicznej (do dnia 4.07.2014 r.),

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o wylozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, w tym za pomocg
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srodkow komunikacji elektronicznej (od 12.03.2015 r. do 13.04.2015 r. oraz ponownie od
18.01.2017 r. do 17.02.2017 ),

¢) zorganizowanie w dniu 8.04.2015 r. (ponowione 2.02.2017 r.) dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

8) podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystosc procedur planistycznych
poprzez mozliwosé wgladu w dokumentacje planistyczna na kazdym etapie sporzadzania projektu
planu;

9) ujecie wody dla czesci wsi Zbiczno objetej opracowaniem zmiany planu zlokalizowane jest w
centrum wsi Zbiczno . Aktualnie ujecie wykorzystywane jest w 70% swojej wydajnosci. W zwigzku
z powyzszym zaopatrzenie w wode odbywa sig istniejagcym wodociagiem zlokalizowanym na
przedmiotowe] dziafce tj. w drodze wewngtrznej oznaczonej na planie symbolem 2KDD;

10) przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaru objgtego opracowaniem jest spdjny z
ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbiczno,
zatem w pelni chroni istniejgcy stan rzeczy, co wynika réwniez ze sporzgdzonych na potrzeby planu
prognoz oddziatywania na srodowisko oraz prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu;

11) niniejsza zmiana planu miejscowego wprowadza nowe tereny pod zabudowe wielorodzinna,
uwzgledniajac przy tym wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia réwniez rozwdj transportu zbiorowego, kitdry
spowoduje zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Ustalenia niniejszej zmiany planu sg zgodne z wynikami analizy dotyczacej aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej przez Rade Gminy Zbiczno uchwata
Nr XXIII/119/2016 z dnia 31 maja 2016 r. W celu dostosowania Studium do aktualnych potrzeb Gminy, a takze
wymogow ustawowych Rada Gminy Zbiczno podjeta uchwate Nr XXXI11/239/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowail i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zbiczno.

W zwigzku z tym, iz grunty te stanowig wlasnosé Gminy Zbiczno, nie wystapi wzrost lub spadek podatku, a
takze oplata planistyczna z tytutu wzrostu ich wartosci oraz odszkodowania zwigzane ze spadkiem wartosci
gruntow.

Dla potrzeb sporzadzenia zmiany planu zostala opracowana ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zbiczno”, z ktorej wynika, ze:

— zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu z zabudowy jednorodzinnej i ustugowej na zabudowe
wielorodzinng z ustugami spowoduje znaczny wzrost wartosci gruntéw gminnych,

—  po sprzedazy dziatek gminnych i ich zainwestowaniu wzrosng wptywy z tytutu naliczenia podatku od
nieruchomoséci , w pierwszym okresie od gruntow, a w perspektywie, po zrealizowaniu podstawowych
zamierzenl inwestycyjnych takich jak zabudowanie sprzedanych terendw przez inwestordw, réwniez
podatek od powierzchni budynkéw i budowli. W przypadku terenéw oznaczonych jako MNU po
wprowadzeniu ustug wptywy z udziatu w podatku PIT i CIT od podjetej dziatalnosei,

— nie przewiduje si¢ wzrostu wydatkéw gminy zwigzanych z uchwaleniem zmiany planu

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzgdzony zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbiczno przyjetego Uchwatg Nr IV/15/2002 Rady Gminy
Zbiczno z dnia 27 grudnia 2002 r.

Projekt zmiany plany miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng wynikajgca z:
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z pozn. zm.)
— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353)
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W trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353)
zostalo przeprowadzone postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko skutkow

realizacji planu:

— w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Brodnicy
stopien szczegotowoscei informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,

—  projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz ze sporzgdzong w oparciu o
powyzsze uzgodnienia prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i
uzgodniony przez wiasciwe organy, o ktérych mowa w art. 57 i 58,

~  wtresci opracowanego dokumentu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaty uwzglednione uwagi zawarte w w/w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach,

—  zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczefistwa w opracowaniu dokumentu podajac do publicznej
wiadomosci informacje w zakresie okreslonym ustawa,

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu w podanym terminie nie wplyneta Zadna uwaga.

Tryb formalno-prawny opracowania projektu zmiany miejscowego planu zostat udokumentowany zgodnie z
wymogami ustawowymi w dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.
Wobec wyczerpania procedury trybu sporzadzania planu miejscowego uzasadnione jest uchwalenie

przedtozonego dokumentu.
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Obszar wskazanej | Obowigzujacy plan

zmiany

Obszar planu objety zmiang:

Zmiana planu

Obszar oznaczony symbolem 7U/US —
ustugi oraz uslugi sportu i rekreacji

Teren 14MW — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

2 Czg$¢ obszaru oznaczonego symbolem | Teren 18MW —zabudowa
6U/US — ustugi oraz ustugi sportu i | mieszkaniowa wielorodzinna
rekreacji |

3 Obszar SMN-U. 4 MN-U oraz czesé Teren 2MW, 3MW i SMW —
terenu | MN-U zabudowa mieszkaniowa

| wielorodzinna
4.5 . Funkeja . .Nicobowiazujace postulaty Wydziclenie nienzytkow i

lokalizacji — projektowane oczka
wodne”

| nadanie funkgji wod
stojacych w celu ochrony
przed zniszezeniem poprzez
np. zasypanie. Ponadto
wyznaczenie 15 m strefy
ochronnej dla lokalizacji 5
oraz ograniczenie prawa
zabudowy (ochrona |
nieuzytku) poprzez |
| nieprzekraczalne linie 1
| zabudowy dla obszaru nr 5




