UCHWALA NR XXXIV/250/2021
RADY GMINY ZBICZNO

z dnia 17 czerwca 2021 r.

w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci

Na podstawie art. 102 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.
722020 1. poz. 1990) w zw. z § 5 Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania
i podziatu nieruchomosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 86 poz. 736) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713), Rada Gminy Zbiczno uchwala, co nastepuje:

§1.1. Przystepuje si¢ do scalenia i podzialu nieruchomosci na obszarze miejscowosci Zbiczno, obreb
geodezyjny Zbiczno, gmina Zbiczno.

2. Scaleniem ipodzialem objete beda nastepujace nieruchomosci - dzialki gruntu o numerach
ewidencyjnych:

a) nr 166/19, o powierzchni 0,1626 ha,
b) nr 166/20, o powierzchni 0,0505 ha,
¢) nr 166/21, o powierzchni 0,0018 ha,
d) nr 166/16, o powierzchni 0,3214 ha,
e) nr 166/15, o powierzchni 1,4044 ha,
f) nr 166/14, o powierzchni 0,8479 ha,
g) nr 166/12, o powierzchni 1,1742 ha,
h) nr 166/40, o powierzchni 0,1045 ha,
i) nr 166/8, o powierzchni 0,8139 ha.

3. Zewngtrzne granice nieruchomosci objetych podzialem oznaczone sg na mapie, stanowiacej zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Wypis i wyrys z katastru nieruchomosci dotyczacy obszaru objgtego scaleniem i podzialem stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego scaleniem
1 podziatem stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbiczno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodlega ogloszeniu przez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy oraz rozplakatowanie na terenie miejscowosci Zbiczno.

Przewodniczacy Rady Gminy

Radoslaw Stawski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXIV/250/2021
Rady Gminy Zbiczno

z dnia 17 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIV/250/2021
Rady Gminy Zbiczno

z dnia 17 czerwca 2021 r5K0-POMORSKIE
Powiat : BRODNICKI
Jednostka ewidencyjna : 040210_2 ZBICZNO
(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb : 0014 ZBICZNO

STAROSTA BRODNICKI

Nr kancelaryjny : GG.6621.1386.2021

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 2021.06.14

Jednostka rejestrowa : G.719

Lp Podmiot ewidencyjn Crinralder Udziat
viny wiasnosci / wiadania

1 GMINA ZBICZNO Wiasnos¢ 1M
ZBICZNO 140; 8§7-305;

o) i i

Nr dziatki | Ark. Polozenie dziatki Opis uzytku znaczenie | Pow. Pow. Nr KW Iub inny
u2ytkow | uzytku dzialki dokument
konturéw [hal [ha] wlasnosci
kiasyfikac.

166/8 5 drogi dr 0.8139 0.8139 | TO1B/00024443/4

Id dziatki: 040210_2.0014.166/8Wartos¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 884600

166/12 5 nieuzytki N 0.0285 1.1742 [ TO1B/00024443/4
grunty orne RIllb 0.1853
grunty orne RIVa 0.3510
grunty orne RIVb 0.4374
grunty orne RV 0.1620

Id dziatki: 040210_2.0014.166/1Wartos¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 884600

166/14 £5 ) faki trwate L 0.0200 0.8479 | TO1B/00024443/4
nieuzytki N 0.0320
grunty orne RIVa 0.5407
grunty orne RIVb 0.2552

Id dziatki: 040210_2.0014.166/1Wartos¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 884600

166/15 5 taki trwale LIV 0.1500 1.4044 | TO1B/00024443/4
taki trwate kv 0.0900
grunty orne RIVa 0.7976
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grunty orne

RIVh r 0.3668

|d dziatki: 040210_2.0014.166/1Warto$¢ grunlow:

Rejon statystyczny: 884600

166/16 5 grunty orne RIVa 0.1500 0.3214 | TO1B/00024443/4
grunty orne RIVb 0.1714
Id dziatki: 040210_2.0014.166/1Wartos¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 884600
166/19 5 grunty orne RIVb 0.1626 0.1626 | TO1B/00024443/4

Id dziafki: 040210_2.0014.166/1Wartos¢ gruntow:

Rejon statystyczny: 884600

166/20 l 5 l grunty orne

RIVb , 0.0505

0.0505 ‘ TO1B/00024443/4

Id dziafki: 040210_2.0014.166/2Wartos¢ gruntow:

Rejon statystyczny: 884600

166/21 5 grunty orne RIVb 0.0018 0.0018 | TO1B/00024443/4
Id dziatki: 040210_2.0014.166/2Wartos¢ gruntow:
Rejon statystyczny: 884600
166/40 5 drogi dr 0.1045 0.1045 | TO1B/00024443/4
Id dziatki: 040210_2.0014.166/4\Warto$¢ gruntdw:
Rejon statystyczny: 884600
4.8812 ha

Razem powierzchnia dzialek :

Stownie : cztery ha. osiem tysiecy osiemset dwanascie m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  2021.06.14

Sporzadzit; Wiestaw Becker

Strona: 2

1d: 675833DC-0FE3-41DE-95CF-43 A09C799F6E. Podpisany

Strona 2




7 ——— T T r—— T T . = -~ =
Poswiadcza sie zgodnos¢ niniejszej kopii z trescig materialu g 02/45 . B ﬂ_Mmmmm 14-h54 - - 51
XOﬁV\\D iL\U< ZC>\\mm<ON2mr\ panstwowego zasobu geodezyjnege i kartograficznego. %m .xl. .,..:J,If,...ﬁ. . : E % ™
i Organ prowadzacy panstwowy b e s el PRy}
1:2000 e et STAROSTA BRODNICKI _TS\E ul. .,miw__ﬂ T3, 87-300 hediia 5
= U417 ¥R.rur 1o
E i 3 MAPA EWIDENCYJNA T g W53 ot 5
Nazwa materialu zasobu o < L UiEdJ ¥ 2]
QSPODAG

Wojewddztwo: KUJAWSKO-POMORSKIE
Powiat: BRODNICKI

Ildentyfikator ewidencyjny materialu
zasohu

r.0402.2015.1516

Gmina/Miasto: ZBICZNO R N (. Z.dnia 14.06.2021r. A .
Obreb: ZBICZNO - dziaka nr 166/19 i inne
| | Imig, nazwisko | podpis osoby
reprezentujgce) organ
= - . . . ¢ P
. [Mapa nie stuzy dla celow projektowych| — ®® L
RE ~
BT \\
~ Vs
&3
59
X
~
~
//
/s
/// \\
N /
N U-18772Y / _
/ A\\ e
__ AT
_
f
\ H) U=187/1 6/38
/ |
\ ,, 14-186/50
% | #-166/20
\ _
M RIVb ! 5
/ | W-166/1 B6/21 1¥—166/35
/ ,r
| \ \
| 7 14~166/18 1#-166/34 B
/
RV " / U-166/22 14-%6
! / N weeT
| / \
, / \ /
ﬁ / P ﬁ
_ % #-168 b
|l / \ @122 ) ?
\ /
_ A / -
\ L/ 1Y R ‘ ,
: “ / <166/ ~ %ﬂ\ ,
/ \ /N )
\ Ly neEAT ) #6724 :
| I/ \\ N
oy / Rva .
.. @ Rv — : N #—166/28 %6/4 o
M@ mji \ / @
P
e\ rarE 18 R = i 7 H-6/8 N B/4f——1
~ e ~ ﬁ.: &N i N M-ke/48 \ aﬁ
N s it J / \ __B w711
L a / = \ |
3 y 7 \
6 1-168/13 ,. LN \\& y 7 \EJ ,,
e I
/ 14168 | Nl T y é‘\m@az Lo
'B e f RVb / s ¥ 4
~ J—— ~
~ / B ﬁ - T
~ 7 | ~
RV b P L | N
/ 7 | AN
/ s 4\ AN
;o 7 I weees L
/ \\ | //
S R
Bi [ 7 N _ -~ k_ // g 3/
_‘\i\x e // _.,__ \
RV 68/2 /4 N ,E__,
\\\ i /V \ A
/ 1-168/55
A / N /=64 v
\\\\\\ \ | \\ b
P = Ry / | \\ _r N
e _ )
W / /
vy __ \\ s
%l\m& | \
| / T
1-18/1 — / . w
b ™,
/./ \/ \._.
~ / —_—
. / ) RVa
Bi /./ / — .r
~ ! =6/ \
~ / -
T, = / e | 14—166/42
B g SNl ﬂ | J/ \heorsl w5 @\/
=5 L) ] Ril HH / W
_RVa /
Br mﬂ, \ f._ _ \\ RVb
| / \ \
~ _ / |
i / \\\\L 141602
#-168/2 e
||||||||||||||||||||||| < N Las T s 8630 T~
|||||| N I ar T~
N Y-63/4 =TT uemen
ffffff m ~ e — \J,
-~ ~ —— e \\ﬁ.
/ S~ e LN P e VN R
_ o, s P B3/11 |
e . S -3/
N e &
~
5 462

T

+

T

1d: 675833DC-0FE3-41DE-95CF-43A09C799F6E. Podpisany




Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXIV/250/2021
Rady Gminy Zbiczno

z dnia 17 czerwca 2021 r.

Zbiczno, dnia 15.06.2021 .

Wypis z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbiczno w
czesci wsi Zbiczno obejmujacego teren dziatek oznaczonych numerami 166/1, 166/2, 166/3, 166/5,
166/6, 166/7 (obecnie, po podziale nr: 166/1, 166/2, 166/8, 166/9, 166/10, 166/12, 166/13, 166/14,
166/15, 166/16, 166/17, 166/18, 166/19, 166/20, 166/21, 166/22, 166/23, 166/24, 166/25, 166/27, 166/28,
166/33, 166/34, 166/35, 166/37, 166/38, 166/39, 166/40, 166/41, 166/42, 166/43, 166/44, 166/45, 166/46,
166/47, 166/48, 166/49, 166/50) uchwalonego przez Rade Gminy Zbiczno Uchwata nr 111/16/2010 z
dnia 29 grudnia 2010 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 19 maja 2011 r. Nr 115 poz. 966, zmienionym przez Rade Gminy Zbiczno Uchwata nr
XXXII/235/2021 z dnia 28 kwietnia 2021 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 20 maja 2021 r. poz. 2619.

Zgodnie z obowigzujgcym ww. miejscowym planem dziatki nr: 166/19, 166/20 i 166/21 znajdujg sie na
terenie oznaczonym symbolem ,1MN-U” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug; dziatka nr: 166/16 znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem ,2MN” - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; dziatka nr: 166/15 obejmuje tereny oznaczone symbolem ,2MN”
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ,8MW?” - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
,DZIWS” - tereny zieleni nieurzgdzonej (naturalnej) i wod powierzchniowych $rodlgdowych, ,4ZP” - tereny
zieleni urzadzonej; dziatki nr: 166/14 i 166/12 znajdujg sie na terenie oznaczonym symbolem ,8MW” -
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dziatka nr 166/40 znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem ,10U” - tereny zabudowy ustugowej; dziatka nr 166/8 znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem ,KDD(g)” - tereny gminnych drdg publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zbiczno,
gmina Zbiczno, ktoérego granice zostaly wyznaczone zgodnie z uchwalg Nr IV/33/2019 Rady Gminy
Zbiczno z dnia 25 stycznia 2019 r.

§ 2. Integralnymi cz¢sciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu obejmujacy cze$¢ wsi Zbiczno w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny GML zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zalacznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano nast¢pujace oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujacym:
a) granice obszaru obje¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) obowigzujace linie zabudowy,
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

Id: 675833DC-0FE3-41DE-95CF-43A09C799F6E. Podpisany Strona 1



) przeznaczenie terenOW oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,
f) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytku archeologicznego,
g) wymiarowanie odleglosci linii;

2) charakter informacyjny maja oznaczenia dotyczace przebiegu granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy oraz istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN) i
niskiego napigcia (nn) wraz pasem technicznym linii SN, a takze wszelkie symbole i oznaczenia
geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

2) dachu s$redniowysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 12° i rownym lub mniejszym niz 25°;

3) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 25° 1 rtobwnym lub mniejszym niz 50°;

4) dachu odwroconym — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o odwrotnej kolejnosci warstw, w
ktorym warstwe zewnetrzng stanowi warstwa roslinnosci, zwiru lub innego materiatu balastowego;

5) dopuszczeniu uslug — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$§¢ wprowadzenia uzupetniajacej funkcji
ustlugowej lub zabudowy ustugowej, ktora nie bedzie kolidowa¢ z funkcja mieszkalng i zabudowa
mieszkaniowa, ktora uzupeini lub wzbogaci podstawowa funkcj¢ zabudowy i przeznaczenia terenu, i
ktéra obejmie nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynkoéw lub nie wigcej niz 30% powierzchni
terenu;

6) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang posiadajaca wspolng granice
geodezyjng z przedmiotowa dziatka;

7) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza kalenice budynku bedaca krawedzig
przeciecia potaci dachowych wyznaczajacych przeciwleglte kierunki spadku; w przypadku, gdy budynek
posiada wiecej niz jedng kalenicg¢ o tej samej wysokosci za kalenice gtowng uwaza si¢ najdtuzsza z nich;
w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej wysokosci 1 dtugosci za kalenice gtowng uwaza si¢ t¢ z
kalenic, ktorej odlegtos¢ od frontu dziatki jest najmniejsza;

8) kacie nachylenia dachu — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej
wzgledem ptaszczyzny poziomej (kat ten nie odnosi si¢ do takich elementow konstrukcji dachu, jak:
lukarny, naczoiki, czy zadaszenia wej$¢ do budynkow);

9) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku
planu, ktoérej nie moze przekroczy¢ obrys zewngtrznej §ciany nowoplanowanego budynku, w kierunku
linii rozgraniczajacych, z wylaczeniem w szczegdlnosci: wykuszy, balkondow, gankoéw, schodow,
pilastrow, gzymsow, podziemnych czesci budynku;

10)  miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku planu, wzdtuz
ktérej nalezy sytuowac frontowe elewacje projektowanych budynkéow lub fragmenty tych elewacji albo
narozniki budynkow, z wylaczeniem w szczegdlnosci: wykuszy, balkonow, gankéw, schodow, pilastrow,
gzymsow, podziemnych cze¢sci budynku;

12) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej
uchwaty;

13) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

14) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego,
ochrony S$rodowiska, ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami, drog publicznych, gospodarki
nieruchomos$ciami i innych aktow prawnych regulujacych zasady dzialan inwestycyjnych na danym
terenie;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i1 kartograficznego, zawierajacy
uzupelhnienie ustalen zawartych w tekscie uchwaty;
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16) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie funkcji poszczegdlnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

17) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy oznaczenie w postaci
numeru i symbolu literowego oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

18) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub jej czes¢, lub zespdt dziatek

ewidencyjnych, ktore moga by¢ objete jedng, w tym etapowa decyzja o pozwoleniu na budowg;

19) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwa, spotecznie akceptowalna, ustugowa dziatalnosé

gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w zakresie obstugi biurowej, gastronomii
1 handlu, nie wytwarzajacg dobr materialnych metodami produkcyjnymi, ktéra nie zalicza si¢ do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz do przedsigwzie
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

21) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378).

§ 5. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, a niewymienione w §4 nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar potozony w potudniowej czgsci wsi Zbiczno o powierzchni ok. 9,95 ha.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

5) U — tereny zabudowy ustugowe;;

6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

7) Z — tereny zieleni nieurzadzonej (naturalne;j);

8) Z/WS — tereny zieleni nieurzadzonej (naturalnej) i wod powierzchniowych $rdédladowych;

9) KDL(g) — tereny gminnych drég publicznych klasy lokalnej;

10) KDD(g) — tereny gminnych drog publicznych klasy dojazdowej;

11) KP(r) — tereny ciggdw pieszo-rowerowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy na dziatce budowlanej w granicach terendéw, zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczacymi linii zabudowy, z zachowaniem odpowiednich odleglosci od granic dziatek
sasiednich wynikajacych z przepisow odrgbnych,;

a) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy o nie wigcej niz 30 cm w przypadku realizacji
termomodernizacji istniejgcej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy w przypadku budynku zwrdéconego $Sciang bez okien i drzwi w strong tej
granicy, jezeli sytuacja dotyczy dziatek sgsiednich lezacych na tym samym terenie wydzielonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci lub czesciowo miedzy
linig rozgraniczajacg teren, a linig zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze
nastapi¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie
budynku migdzy linig rozgraniczajgcg teren, a linig zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe
tego budynku;

2) nakaz zastosowania pokry¢ dachowych projektowanych budynkow z materiatbw w naturalnym kolorze
dachéwki ceramicznej lub w kolorze brazowym albo w kolorze grafitowym, a przypadku dachow
odwroconych w naturalnej kolorystyce warstwy zewnetrznej dachu;
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3) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkow jednorodnego pod wzgledem kolorystyki materiatu dla
pokrycia dachéw (z wyjatkiem dachow ptaskich i odwrdéconych) w ramach tej samej dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizowania obiektow, budowli lub urzadzen 1 instalacji stuzacych do pozyskiwania energii ze
zrédel odnawialnych w postaci elektrowni wiatrowych;

5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza budow;

6) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki w elewacjach i pokryciach dachowych budynkow;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe¢ i nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z parametrami opisanymi w
ustaleniach szczegotowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) caly obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy,

dla ktoérego obowigzuja przepisy odregbne, w tym wyjatki od zakazéw w zakresie:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

¢) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior 1
innych naturalnych zbiornikéw wodnych;

2) dopuszcza si¢ ewentualng wycinke istniejgcego zadrzewienia z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych;

3) dla terendow MN-U i MW-U nalezy przyja¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowsg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz grodzenia terend6w oznaczonych w planie symbolem Z/WS;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow utwardzonych do wod powierzchniowych i
gruntu;

6) zakaz wprowadzania do gruntu substancji mogacych negatywnie wplywac na jako$¢ wod podziemnych;

7) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz ich
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz gromadzenia i usuwania odpadoéw komunalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéw innych niz komunalne, na zasadach okreslonych w
przepisach ustawy o odpadach;

9) nakaz zachowania istniejagcych form zieleni naturalnej (drzew, krzewoéw i traw) i1 ich wzbogacenie
poprzez nasadzenia gatunkow rodzimych zgodnych z wystgpowaniem dotychczasowych siedlisk traw,
krzewow 1 drzew.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1) nakaz wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” wok6ét nieeksponowanego w terenie
nieruchomego zabytku archeologicznego =z nawarstwieniami kulturowymi, ktory figuruje w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz uwzgle¢dnienia ochrony zabytku archeologicznego w wyznaczonej strefie na etapie projektowania i
realizacji zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisOw odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystapita potrzeba okre$lania.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegdétowych.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpita
potrzeba okreslania.
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§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sig:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i
podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych; dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalne szerokosci frontow nowo wydzielonych dziatek budowlanych w granicach terenow
oznaczonych w planie symbolami:
- IMN-U - 30 m,
- 2MN - 30 m (z wyjatkiem dziatek wydzielonych z dziatki nr 166/15),
- SMW, OMW-U — 40 m,
b) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych w granicach terenéw oznaczonych
w planie symbolami:
- IMN-U, 2MN - 1250 m?,
-9OMW-U — 1750 m?,
- 8MW — 3500 m?;

3) ustala si¢ katy potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego i/lub dziatek
sasiednich — 90° i 180°; dopuszcza si¢ tolerancj¢ przebiegu granic ustalajac odchytke maksymalnie na
10°.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) dla terenu objetego planem wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwaty nr
XXXVII/656/17 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie
Obszaréw Chronionego Krajobrazu Doliny Drwegcy;

2) w pasie technicznym o szerokosci po 6,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV 1 pod napowietrzng linig elektroenergetyczng niskiego napiecia 0,4 kV wystepuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami:
47N, 5ZP, 6Z/WS, 7Z/WS 1 8Z/WS.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.
1. W zakresie systemdéw komunikacji ustala si¢ nastepujace zasady:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego terenu objetego planem z siecig drog zewnetrznych poprzez zjazd
na publiczng droge gminng nr 080212C przylegajaca do tego terenu od strony poédinocno-zachodniej i
poprzez zjazd na publiczng droge powiatowa nr 1805C przylegajaca do tego terenu od strony
wschodniej;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem poprzez wewnetrzng droge gminng
oznaczong symbolem 02KDD(g) powigzang z w/w drogami publicznymi;

3) wyznacza si¢ teren oznaczony w planie symbolem 01KDL(g) jako rezerwe pod rozbudowg gminnej
drogi publicznej;

4) dopuszczenie w liniach rozgraniczajagcych wewnetrznej drogi gminnej, poza jezdnig i chodnikami,
lokalizacj¢ $ciezki rowerowej, wyznaczenie miejsc postojowych oraz instalacj¢ sieci infrastruktury
technicznej pod warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ nakaz wykonania nawierzchni utwardzonych dla gminnej drogi dojazdowej, placéw
manewrowych oraz miejsc parkingowych;

6) ustala si¢ nakaz odpowiedniego wyprofilowania nawierzchni utwardzonych umozliwiajacego
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z tych nawierzchni do zbiorczej kanalizacji deszczowej
po uprzednim ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc do parkowania wytacznie w granicach terenu inwestycji;

8) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w garazu przynaleznym do danego
mieszkania w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub w garazu w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

2. Ustalenia w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

Id: 675833DC-0FE3-41DE-95CF-43A09C799F6E. Podpisany Strona 5



1) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg realizowac z istniejacej sieci wodociggowe;j:

- dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

- sieci wodociggowe projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzenia 1 oczyszczania $ciekéw sanitarnych:

a) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do istniejacej zbiorczej sieci kanalizacyjne;j:

- dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe 1 remont sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

- sieci kanalizacji sanitarnej projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

b) dopuszcza si¢, do czasu wykonania sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej i umozliwienia przylaczenia
do niej danej nieruchomos$ci, odprowadzanie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych okresowo oproznianych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) $cieki w postaci wod opadowych 1 roztopowych z ciggow komunikacyjnych, parkingdéw, placéw oraz
innych powierzchni nieprzepuszczalnych nalezy uja¢ w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, a przed ich wprowadzeniem do wod lub gruntu oczysci¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi:

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow w postaci wod opadowych 1 roztopowych, z pozostatych
terenow, bezposrednio do wdod powierzchniowych lub gruntu,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych do celow gospodarczych,

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

e) sieci kanalizacji deszczowej projektowacé w liniach rozgraniczajacych drog;

4) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w postaci instalacji podziemnych w powigzaniu z istniejaca siecig
nN (niskiego napig¢cia) i SN ($redniego napigcia),

- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci elektroenergetycznej, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

- w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w kolidujacym zakresie, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

- sieci elektroenergetyczne projektowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog oraz wzdhuz granic dziatek
ewidencyjnych i dziatek budowlanych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z indywidualnych zrodel energii odnawialnej o
tacznej zainstalowanej mocy elektrycznej jak dla mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo realizowac z istniejacej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta
zasilanych paliwami niskoemisyjnymi, lub z odnawialnych zrodet energii takich jak panele ogniw
fotowoltaicznych,

b) zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktore spowodowatyby
przekroczenie dopuszczalnych zawarto$ci substancji  szkodliwych w powietrzu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci gazowych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi,

b) sieci gazowe projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

c) dopuszcza si¢ instalacje gazowe z indywidualnymi zbiornikami lub butlami gazowymi zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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7) ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejacg i projektowang sie¢ teletechniczna,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci telekomunikacyjnych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,
¢) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne w liniach rozgraniczajacych drog,
d) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrebnych.
3. Ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenow zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji zapisOw niniejszego planu.

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate, o ktérych mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono w ustaleniach szczegétowych,
w rozdziale 2.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1IMN-U ustala si¢ nastepujace zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszczenie sytuowania budynkow ustlugowych, gospodarczych i garazowych;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,9;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 50%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

25%:;

6) parametry 1 wskazniki dla budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wieksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wi¢cej niz dwie (w tym poddasze uzytkowe),

c¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy wysokie, kryte dachdwka ceramiczng lub blachodachowka, lub
dachowka bitumiczng, lub roslinnoscig, z gltéwng kalenica ukierunkowang rownolegle do frontu
dziatki, z wyjatkiem dzialek, ktorych frontowe granice leza na tuku drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 02KDD(g); gtowne kalenice dachow budynkow usytuowanych na tych dziatkach
ukierunkowac rownolegle do zachodniej granicy obszaru objgtego planem,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatow tradycyjnych, jak: cegla, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé¢ barwy stonowane, nie
jaskrawe;

7) parametry i wskazniki dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

c¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie (w tym dachy odwrdcone),
kryte papa lub dachowka ceramiczng, lub blachodachowka, lub dachéwka bitumiczna, z gtéwna
kalenicg ukierunkowang roéwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow
sredniowysokich, z wyjatkiem dziatek, ktorych frontowe granice leza na tuku drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 02KDD(g); gléwne kalenice dachow budynkow usytuowanych na tych
dziatkach ukierunkowa¢ réwnolegle lub prostopadle do zachodniej granicy obszaru objetego planem,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatow tradycyjnych, jak: cegla, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé¢ barwy stonowane, nie
jaskrawe;
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8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny,

b) dwa miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w budynku garazowym,

d) miejsca parkingowe dla samochodow z kartg parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrgbnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1250 m? (z wyjatkiem dzialek

budowlanych przeznaczonych pod uzbrojenie terenu);

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2MN ustala si¢ nastgpujace zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych i garazowych;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,9;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

30%;

6) parametry 1 wskazniki dla budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wieksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wi¢cej niz dwie (w tym poddasze uzytkowe),

c¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy wysokie, kryte dachéwka ceramiczng lub blachodachowka, lub
dachowka bitumiczng, lub roslinnoscia, z gtéwng kalenica ukierunkowang rownolegle do frontu
dziatki, z wyjatkiem dzialek, ktorych frontowe granice leza na tuku drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 02KDD(g); gtowne kalenice dachow budynkow usytuowanych na tych dziatkach
ukierunkowac rownolegle do zachodniej granicy obszaru objg¢tego planem,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatow tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé¢ barwy stonowane, nie
jaskrawe;

7) parametry i wskazniki dla budynkow gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

c¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie (w tym dachy odwrdcone),
kryte papa lub dachoéwka ceramiczng, lub blachodachowka, lub dachéwka bitumiczna, z gtéwna
kalenicg ukierunkowang roéwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow
sredniowysokich, z wyjatkiem dziatek, ktorych frontowe granice leza na tuku drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 02KDD(g); gléwne kalenice dachow budynkow usytuowanych na tych
dziatkach ukierunkowa¢ réwnolegle lub prostopadle do zachodniej granicy obszaru objetego planem,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatow tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé¢ barwy stonowane, nie
jaskrawe;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dwa miejsca na jeden budynek mieszkalny,

b) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w budynku garazowym;

c) miejsca parkingowe dla samochodéw z kartg parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrgbnych,

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1250 m? (z wyjatkiem dzialek
budowlanych przeznaczonych pod uzbrojenie terenu);
2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3Z ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz utrzymania istniejacej zieleni; dopuszcza si¢ jej pielegnacje;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

90%.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4ZP ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz utrzymania istniejacej zieleni 1 jej wzbogacenia poprzez nasadzenie gatunkoéw rodzimych
zgodnych z wystepowaniem dotychczasowych siedlisk traw, krzewow 1 drzew;
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
90%.
2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, ustala si¢ jej wysokos¢ na 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 5Z/WS, 6Z/WS 1 7Z/WS ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz utrzymania istniejacej zieleni; dopuszcza si¢ jej pielegnacje;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 100%.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 1% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 8MW ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) mozliwo$¢ sytuowania wolnostojacych budynkow garazowych wielostanowiskowych;
3) budynki mieszkalne i budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
tworzac grupe budynkow o tej samej funkcji;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc garazowych w kondygnacji piwnicy lub przyziemia lub pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku wielorodzinnego;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2,0;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
25%;
8) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 14,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz cztery (w tym poddasze uzytkowe),

c¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy sredniowysokie (w tym dachy odwrdcone),
kryte papa lub dachoéwka ceramiczng, lub blachodachowka, lub dachéwka bitumiczna, z gtéwna
kalenicg ukierunkowang rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow
sredniowysokich,

d) nakaz stosowania dachow jednorodnych pod wzglgdem rodzaju i1 kolorystyki (z wyjatkiem dachow
ptaskich i odwréconych) dla catego terenu,

e) nakaz stosowania w elewacjach materiatéw tradycyjnych, jak: cegla, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, nie
jaskrawe;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) jedno miejsce na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,
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b) dwa miejsca na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

c) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w budynku garazowym,

d) miejsca parkingowe dla samochodow z kartg parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrgbnych;

10) parametry 1 wskazniki dla budynkow garazowych:

a) wysokos$¢: nie wigksza niz 4,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

c¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy $redniowysokie, kryte papa lub dachdéwka
ceramiczng, lub blachodachowka, lub dachowka bitumiczng, z gtownag kalenicg ukierunkowang
réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachéw $redniowysokich,

d) nakaz stosowania dachow jednorodnych pod wzglgdem rodzaju i1 kolorystyki (z wyjatkiem dachow
ptaskich i dachéw odwroconych) dla calego terenu,

e) nakaz stosowania w elewacjach materiatéw tradycyjnych, jak: cegla, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkow tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowaé¢ barwy stonowane, nie
jaskrawe;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3500 m* (z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod uzbrojenie terenu).
2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 9MW-U ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) ushugi lokalizowa¢ na parterze budynkow wielorodzinnych;
3) mozliwos$¢ sytuowania wolnostojacych budynkoéw garazowych wielostanowiskowych;
4) budynki mieszkalne i budynki garazowe realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
tworzac grupe budynkow o tej samej funkcji;
5) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc garazowych w kondygnacji piwnicy lub przyziemia budynku
wielorodzinnego;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,5;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 40%;
8) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
25%:;
9) parametry 1 wskazniki dla budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wieksza niz 12,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wi¢cej niz trzy (w tym poddasze uzytkowe),

c¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy $redniowysokie (w tym dachy odwrdcone),
kryte papg lub dachowka ceramiczng, lub blachodachéwka, lub dachéwka bitumiczng, z gléwnag
kalenicg ukierunkowang réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow
sredniowysokich,

d) nakaz stosowania dachéw jednorodnych pod wzgledem rodzaju i kolorystyki (z wyjatkiem dachow
ptaskich i dachow odwroconych) dla catego terenu,

e) nakaz stosowania w elewacjach materiatoéw tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych; w kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, nie
jaskrawe;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) jedno miejsce na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?,

b) dwa miejsca na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

b) jedno miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) dopuszcza si¢ jako miejsce parkingowe uzna¢ miejsce postojowe w budynku garazowym,

d) miejsca parkingowe dla samochoddéw z karta parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrgbnych;
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11) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych:

a) wysokos$¢: nie wigksza niz 4,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

c¢) rodzaj dachu i jego geometria: dachy ptaskie lub dachy $redniowysokie (w tym dachy odwrdcone),
kryte papg lub dachowka ceramiczng, lub blachodachéwka, lub dachéwka bitumiczng, z gléwnag
kalenicg ukierunkowang réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki - w przypadku dachow
sredniowysokich,

d) nakaz stosowania dachéw jednorodnych pod wzgledem rodzaju i kolorystyki (z wyjatkiem dachow
ptaskich i dachow odwroconych) dla catego terenu,

e) nakaz stosowania w elewacjach materiatoéw tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkéw tradycyjnych (dopuszcza si¢ wykorzystanie szkta); w kolorystyce elewacji nalezy
stosowac¢ barwy stonowane, nie jaskrawe;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1750 m? (z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod uzbrojenie terenu).
2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 10U ustala si¢ nastepujace zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia sprzedazy — 2000 m?;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,0;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 75%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum

10%;

6) parametry i wskazniki dla budynkow mieszkalnych:

a) wysokos¢: nie wigksza niz 8,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz dwie (w tym poddasze uzytkowe),

¢) rodzaj dachu i jego geometria: dach ptaski lub $redniowysoki (w tym dach odwrdcony), kryty papa lub
dachéwka ceramiczng, lub blachodachéwka, lub dachéwka bitumiczng, z gltowna kalenica
ukierunkowang réwnolegle do granicy dziatki z drogg powiatowa nr 1805C - w przypadku dachu
sredniowysokiego,

d) nakaz stosowania w elewacjach materiatow tradycyjnych, jak: cegta, kamien, drewno, tynki o
wygladzie tynkow tradycyjnych (dopuszcza si¢ wykorzystanie szkla); w kolorystyce elewacji nalezy
stosowac barwy stonowane, nie jaskrawe;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) jedno miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

b) miejsca parkingowe dla samochodoéw z karta parkingowa nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w ilo$ci nie mniejszej niz okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, ustala si¢ jej wysoko$¢ na 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 27. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDL(g) ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakaz przylaczenia projektowanego terenu do publicznej drogi gminnej nr 080212C w celu uzyskania
parametréw technicznych drogi odpowiadajacych wymaganiom przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie: zieleni izolacyjnej, infrastruktury techniczne zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi gminnej, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, chodnika oraz $ciezki rowerowej
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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§ 28. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 02KDD(g) ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie: zieleni izolacyjnej, infrastruktury techniczne zwigzane] =z
funkcjonowaniem drogi gminnej, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw,
miejsc postojowych oraz $ciezki rowerowej realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz wykonania petli do zawracania pojazdow samochodowych w potudniowej czeg$ci terenu o
parametrach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;

4) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 29. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem O03KP(r) ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie: podziemnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m;
3) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 30. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 04KP(r) ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie: zieleni izolacyjnej, infrastruktury techniczne zwigzanej z funkcjonowaniem
ciggu pieszo-rowerowego, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,5+5,0 m;

3) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy uchylajace i koncowe

§ 31. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc uchwata nr XXXIII/184/2017 Rady
Gminy Zbiczno z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zbiczno (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 5
maja 2017 r. poz. 2111).

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbiczno.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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4 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI ZBICZNO

RYSUNEK PLANU

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly nr XXX11/235/2021

Gmi i etnia .||
GRANICE OBJETEGO PLANEM Rad‘ man?nozdruazum 2021,
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-
e

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE: — = Zom

_| SKALAT:1000 1cm=10m

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODARGWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE

MN PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONE NUMEREM
PORZADKOWYM | SYMBOLEM LITEROWYM
GRANICE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES "OW*
ZABYTKU ARCHEOLOGICZINEGO

b WYMIAROWANIE ODLEGEOSCI LINI
OZNACZENIA INFORMACY JNE:
idig CRANICAOBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY
DRWECY (OCHK)
T ISTNIEJACE NAPOWIETRENE LINIE

w—s—s—s—s ELEKTROENERGETYCZNE SN 15KV i nn 0.4V WRAZ
Z PASEM TECHNICZNYM LINII SN

WOJT GMINY ZBICZNO

PRZEZNACZENIE TERENOW:
m TERENY ZABUDOWY MIESZKANICWE. WIELORODZINNE.

E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES WIELORODZINNE
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.!

m TERENY ZABUDCWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNES
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

- TERENY ZABUDOWY USEUGOWE
[ZZE] Tereny ZiELEN URZADZONES

- TERENY ZIELEN| NIEURZADZONEJ (NATURALNEL)

_ TERENY ZIELENI NIEURZADZONE (MATURALNE.) | WOD
POWIERZCHNIOWYCH $RODLADOWYCH

TERENY GMINNYCH DROG PUBLIGZNYCH KLASY LOKALNEJ
TERENY GMINNYCH DROG PUBLIGZNYCH KLASY DOJAZDOWES
@ TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
624 z p6zn. zm.) do wylacznej wtasciwosci rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych
ustawami do kompetencji rady gminy. Kompetencje w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu
nieruchomosci objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wynikajg z tresci przepisu
zawartego w art. 102 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z § 5 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie
scalania i podziatu nieruchomosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 86 poz. 736).

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci okresla § 14 uchwaty Nr
XXXI111/235/2021 Rady Gminy Zbiczno z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Zbiczno, gmina Zbiczno, ogloszonej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego Poz. 2619 z dnia 20 maja 2021 r. Wszystkie grunty
objete scaleniem i podzialem stanowig wtasnos¢ Gminy Zbiczno.

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest uporzadkowanie terenow funkcjonalnych, w tym wydzielenie
niezbednego traktu pieszo — rowerowego, placu manewrowego na drodze gminnej dojazdowej i rozdzielenie
terendw o roznym przeznaczeniu (symbolach) w ww. zmianie planu oraz zwigkszenie wptywow finansowych
gminy ze sprzedazy wickszej iloci dzialek o mniejszej powierzchni, przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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