UCHWAEA NR XXXI1/178/2017
RADY GMINY ZBICZNO

z dnia 21 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki
nr 255/4 polozonej w miejscowosci Bachotek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. . 2016,
poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948) oraz art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) oraz
uchwaly Nr XXXIII/237/2014 Rady Gminy Zbiczno zdnia 28 maja 2014 1. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki nr 255/4
potozonej w miejscowosci Bachotek, Rada Gminy Zbiczno, stwierdzajgc, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbiczno przyjetego uchwata
NrIV/15/2002 Rady Gminy Zbiczno z dnia 27 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i lderunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki nr 255/4
potozonej w miejscowosci Bachotek. Granice terenu objgtego planem jak w zatgezniku nr 1.

2. Uchwalany plan skiada sie znastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, zatytutowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zbiczno dla dziatki nr 255/4 polozonej w miejscowosci Bachotek”- jako zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan nalezacych do zadan
wlasnych Gminy Zbiczno, stanowiacego zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr XXXII1/237/2014 Rady Gminy Zbiczno z dnia
28 maja 2014r1. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki nr 255/4 potozonej w miejscowosci Bachotek.

2. Celem regulacji zawartych wplanie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Rysunek planu
obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy opracowania planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terendéw o okreslonym przeznaczeniu.
4, Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Td: DEB9BSCF-6A1F-4DC6-85F7-BF7SETC21C7B. Podpisany

=

Strona 1




5)zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow;

6) granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia oraz obszardw osuwania sig mas ziemnych;

7) szezegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziahu nieruchomosci obj etych planem miejscowym;

8) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobéw i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajagca ze wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

6. Plan nie zawiera ustalef, dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury wsp6lczesnej z racji braku wystepowania danych elementow w granicach opracowania planu.

; Ro;dzi_zl 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
2. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére wramach
realizacji planu stanie sie dominujaca formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia terenu
funkcjonalnego mieszcza sie elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace
prawidlowe korzystanie z terenu. Elementy te obejmujg w szczegblnosei: dojscia i dojazdy do obiektow
budowlanych, komunikacje wewnetrzna, place zabaw dla dzieci, place gospodarcze, miejsca postojowe,
miejsca parkingowe, ogrodzenia, zieleni naturalng oraz elementy i urzadzenia infrastruktury technicznej,
przytacza;

2) terenie funkejonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
linjami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkejg ijednolitymi  zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony odrebnym symbolem cyfrowo — literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca obszar, poza kiorym
zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych, z wytaczeniem linii przesytowych, sieci iurzadzen
uzbrojenia terenu, komunikacji wewngtrznej, dojs¢ i dojazdéw do obiektéw budowlanych, ogrodzen, migjsc
parkingowych i postojowych, placéw zabaw dla dzieci, placéw gospodarczych;

4) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ spolecznie akceptowang dziatalnosc ustugowa, ktdra
nie zalicza sic do przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz do
przedsicwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziafywac na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, atakze nie powoduje przekroczenia w granicach nieruchomodci, do ktérej inwestor posiada
tytul prawny oraz poza jej granicami standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
zmieniajacymi oraz wykonawczymi, rozporzadzenia Wojewody wraz z aktami zmieniajacymi, uchwaly
Sejmiku Wojewodztwa wraz z aktami zmieniajgcymi.

Rozdzial 3‘,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem.Ustala sig¢ nastepujace
przeznaczenia terendw funkcjonalnych:

1) IMWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
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2) 1UT - tereny zabudowy ustug turystyki;
3) 1ZL - tereny lasow;
4) 1Z - tereny zieleni naturalnej.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.Ustala si¢ zasady ochrony
tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych na terenie funkcjonalnym oznaczonym
na rysunku planu symbolem 10T:
a) tematyka nosnikéw reklamowych wynikajaca z dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terenie
funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT,

b) powierzchnia pojedynczego nosnika reklamowego - nie wigcej niz 4 m?,
¢) wysokos¢ pojedynczego nosnika reklamowego - nie wyzej niz 4,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych umieszczanych na budynkach lokalizowanych na terenie
funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT:

a) tematyka nosnikéw reklamowych wynikajgca z dziatalnodci gospodarczej prowadzonej na terenie
funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UT,

b) powierzchnia pojedynczego nosnika reklamowego - nie wigeej niz 8 m?;

3) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych umieszezanych na budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami na terenie funkcjonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MWU:

a) tematyka noénikéw reklamowych wynikajgca z dziatalno$ci gospodarczych prowadzonych na terenie
funkejonalnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1IMWU,

b) powierzchnia pojedynczego nosnika reklamowego - nie wigcej niz 4 m?;

4) dopuszeza sie umieszczenie nazwy iloga inwestora lub wiasciciela na budynkach lokalizowanych na
terenach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT, IMWU;

5) zakazuje sie stosowania S$wietlnych nosnikéw reklamowych, neondéw na terenach funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT, IMWU;

6) dopuszcza sie wznoszenie ogrodzen na terenach funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
IMWU, 1UT:

a) wysokos$¢ wznoszonych ogrodzen nie wyzej niz 1,50 m;

b) do wykonania ogrodzen nalezy stosowac materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza sig
stosowanie ogrodzen stalowych wykonanych na podmuréwee betonowe;;

¢) wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen petnych;

d) w celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowaé otwory o srednicy
min. 15 cm wykonane w podmuréwee przy powierzchni terenu. Rozmieszcezenie otworow w odstepach
nie wiekszych niz 5 m. Dodatkowo nalezy zapewni¢ prze$wit pomiedzy podmurdwka, aelementami
azurowymi ogrodzenia nie mniej niz 10 cm, gdy wysokos¢ podmurdwki przekracza 10 em;

7) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepisdéw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robdt budowlanych;

8) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu facznoscl
publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz kierunku odptywu
ze zrodel, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) nakazuje sie zachowanie w stanie niezmienionym istniejgcych zadrzewien i zakrzewien znajdujacych sie
w granicach opracowania planu;

4) nakazuje sie wkomponowanie projektowanej zabudowy oraz projektowanego zagospodarowania terenu
w sposOb nienaruszajacy istniejace]j rzezby uksztaltowania terenu;

2. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszezalnych pozioméw hatasu:

) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem IMWU jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

2) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

3) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;.

3. Ustala sie, iz dostep do powierzchniowych wdd publicznych Jeziora Bachotek oraz mozliwosé
przechodzenia przez obszar przy tych wodach nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w obowiazujgcych
przepisach odrebnych.

4. Ustala sie, iz w zakresie ochrony przyrody zastosowanie majg obowigzujace przepisy odrebne zwigzane
z lokalizacja obszaru opracowania planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.

5. Ustala sie, iz w zakresie ochrony przyrody zastosowanie maja obowigzujace przepisy odrebne zwigzane
z cze$ciowa lokalizacjg obszaru opracowania planu w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja
Brodnicka PLH 040036; zasieg Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Brodnicka PLH
040036 oznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 7. Ustalenia  dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb  ksztaltowania przestrzeni
publicznych.Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczgce granmic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wystepujg tereny gornicze.
2. Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
3. Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wystepuja obszary osuwania sig¢ mas ziemnych.

4, Ustala sie, ze granicach opracowania planu wystepuja obszary predysponowane do wysigpowania
ruchéw masowych.

1) ustala sie, ze¢ obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych zawierajg si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Z.L;

2) ustala sie, ze na obszarach predysponowanych do wystgpowania ruchéw masowych obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad scalenia i podziali nieruchomogei.

1. Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosei.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosci.

3. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 3000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek - 40 m;

3) katy polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg = 10 ° oraz 180° z tolerancjg
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4. Ustala sie, ze minimalne powierzchnie, minimalne szerokosci frontéw oraz katy polozenia granic
w stosunku do pasa drogowego dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziafu nieruchomosci,
okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dzialek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Ustala sie, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w liniach
rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL zuwagi na wystepowanie
obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala sig zasady z zakresu uktadu komunikacyjnego - uktadu drogowego:
1) teren opracowania planu posiada dostep do gminnej drogi publicznej nr 080232C klasy lokalnej;

2) obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych 1IMWU, 1UT nalezy realizowat zgminnej drogi
publicznej nr 080232C znajdujacej si¢ w sasiedztwie planu;

3) ustala sie, iz nalezy zapewni¢ liczbe miejsc parkingowych zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie
parkowania i postoju samochoddw:

a) dla uzytkownikéw terenu furkcjonalnego IMWU, w liczbie min. 1,5 stanowiska parkingowego na jedno
mieszkanie znajdujace sie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych ibudynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi w parterze oraz w liczbie min. 3 miejsc parkingowych na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla uzytkownikéw terenu funkcjonalnego 1UT, wliczbie min. 4 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzehni uzytkowej ustug,

¢) zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terenéw funkcjonalnych 1IMWU i 1UT, nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

4) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow,
dojécia idojazdy do obiektéw budowlanych, place gospodarcze oraz komunikacj¢ wewnetrzng nalezy
wykona¢ o nawierzchni nieprzepuszczalnej bez mozliwosci przesigkania zanieczyszezen do woéd 1 gleby.
Zanieczyszezenia 1$cieki zprzestrzeni szczelnych nalezy podezyszezat iodprowadzaé w sposob
nie zagrazajacy $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej: dopuszcza sig lokalizowanie sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych do realizacji ustalen niniejszego planu, w liniach rozgraniczajacych
terendw funkcjonalnych 1IMWU, 1UT, 1Z.

3. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMWU, 1UT
nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT
z ujecia wlasnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4, Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzenia Sciekéw zterenéw funkcjonalnych oznaczonych narysunku planu
symbolem 1MWU, 1UT nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza sie obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw z terendéw funkcjonalnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MWU, 1UT do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji na tym terenie sieci kanalizacji sanitarnej,

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych nie tworzyto
zagrozenia dla srodowiska oraz warunkéw gruntowo-wodnych;

2) dla poszezegdlnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej Ww niezbgdne urzadzenia
podczyszezajace, zgodnie obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
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-dopuszcza sie dla poszczegdlnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, indywidualnie
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie danej dziatki, w sposob nie zagrazajacy
$rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie zzasadami wspdlzycia spolecznego oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna terenow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
1IMWU, 1UT nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej za pomocg kabli doziemnych;

2) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odlegtodci wynikajacych z obowiazujacych przepiséw odrebnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MWU, 1UT nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;,

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé  idostosowaé do  projektowanego  zagospodarowania  przestrzennego,  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMWU, 1UT
nalezy realizowaé indywidualnie; zezwala sie na ogrzewanie projektowanej zabudowy w oparciu o gaz, olej
opatowy, drewno, energie elektryczna lub odnawialne Zrédia energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
takie jak panele ogniw fotowoltaicznych z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicziych;
3) zakazuje sie realizacji pionowych kolektoréw do poboru ciepta Ziemi;

4) zakazuje sie stosowania paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania budynkéw, ktore spowodowalyby
przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie =zasady zzakresu zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie wgaz terendw funkcjonalnych
oznaczonych na rysunku planu symbolem I1MWU, 1UT nalezy realizowaé indywidualnie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw. Dopuszcza sie wykorzystywanie terendéw zgodnie zich dotychezasowym
przeznaczeniem, do czasu realizacji zapisow niniejszego planu.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.Ustala sig wysokosci stawek procentowych dla naliczania
oplat ztytulu wzrostu wartodci nieruchomosei zwiazanych zuchwaleniem niniejszego planu dla
poszczegolnych terenow funkcjonalnych:

1) MWU —30%;
2) UT —30%;
3) ZL — 1%;
4H 7 - 1%.
§ 14. Powierzchnie terendw funkcjonalnych.

Przedmiotowy plan obejmuje tereny funkcjonalne o powierzchni odpowiednio:

b,
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1) IMWU —3,01 ha;
2) 1UT = 2,36 ha;

3) 1ZL — 7,54 ha;
4y1Z2—-0,31 ha.

Rozdzial 4. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkejonalnego oznaczonego w planie symbolem 1IMWIU.

1. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem 1MWU.

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza sie
na lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami nieucigzliwymi w parterze,
¢) altan, wiat, budynkow gospodarczych,
d) obiektow malej architektury;

3) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojgce,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne z ushugami nieuciazliwymi w parterze realizowac jako wolnostojace,
c) altany i wiaty realizowa¢ jako wolnostojace,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 55%,

b) wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — maksymalnie 0,25
(25%),

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01 (1%),
d) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy — 0,75 (75%).

5) ustala sie nastepujace parametry techniczne dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz dla budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami nieuciazliwymi w parterze:

a) wysokos$é zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe - nie wyzej
jednak niz 14,0 m,

b) dach ksztaltowaé jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35 - 45°, dach kryty dachéwka lub
blachodachdwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

c)w elewacjach budynku stosowaé materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacii nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe,

d) dopuszeza si¢ wykonanie elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami nieucigzliwymi
w parterze w cze¢dciach ustugowych z wykorzystaniem szkta,

6) ustala sie nastepujace parametry techniczne dla altan, wiat, budynkéw gospodarczych:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) dachy ksztaltowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°, dachy
kryte dachéwka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonegoe lub bragzowego,

¢) w elewacjach budynkdw stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamieni, drewno, tynki o wygladzie
tynkdéw tradyeyinych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;
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T)ustala sie, ze wbudynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych z ushugami nieuciazliwymi w parterze nalezy stosowac identyczne materiaty i kolorystyke
wykonania elewacji 1 dachow;

2. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?,

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1UT.

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem 1UT:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy ustug turystyki.

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza sie
na lokalizacjeg:

a) budynkéw ushug turystyki (typu zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do obstugi ruchu
turystycznego, w szezegdlnosei hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy),

b) budynkéw ushugowych towarzyszacych ustugom turystyki,
¢) altan, wiat, budynkdéw gospodarczych,
d) obiektéw matej architektury;
3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki ushug turystyki realizowa¢ jako wolnostojace,
b) budynki ustugowe towarzyszace ustugom turystyki realizowa¢ jako wolnostojace,

¢) budynki gospodarcze realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do budynkow ustug turystyki albo
do budynkéw ustugowych towarzyszacych ushugom turystyki,

d) altany i wiaty realizowa¢ jako wolnostojace,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimurn 60%,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — maksymalnie 0,1
(10%),

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01 (1%),
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,60 (60%);
5) ustala sie nastepujace parametry techniczne dla budynku ustug turystyki:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe - nie wyzej
jednak niz 15,0 m,

b) dach ksztattowaé jako dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 35 - 45° dach kryty dachowka lub
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

¢)w elewacjach budynku stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, szklo. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) ustala sie nastepujace parametry techniczne dla budynku ustugowego towarzyszacego ustugom turystyki:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe - nie wyzej
jednak niz 10,0 m,

b) dach ksztattowaé jako dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci od 35 - 455, dach kryty dachowka lub
blachodachdwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

¢) w elewacjach budynku stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe;

7) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla altan, wiat, budynkow gospodarczych:

(\JAOQ/\A\
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a) wysoko$é zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna - nie wyzej jednak niz 6,0 m,

b) dachy ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°, dachy
kryte dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub bragzowego,

¢) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

8) ustala sie, ze w budynkach ushug turystyki oraz budynkach ustugowych towarzyszacych ustugom turystyki
nalezy stosowaé identyczne materiaty i kolorystyke wykonania elewacji i dachow;

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 11500 m?.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego ozmaczonego w planie
symbolem 1ZL.Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1ZL:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow;

2) nakazuje sie lesne uzytkowanie terenu funkcjonalnego ze wzgledu na uksztattowanie rzezby terenu jako
predysponowane do wystepowania ruchdw masowych,

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych ozmaczonych w planie
symbolem 1Z.Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem
17Z:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — tereny zieleni naturalne;j;
2) dopuszcza sie pielegnacje i wlaseiwe utrzymanie istniejacej zieleni;

3) zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, zwylaczeniem lokalizacji obiektow liniowych
infrastruktury technicznej stanowigcych imwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 19. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zbiczno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewpdniczaca Rady Gminy

nfale_

Magdalena Golubska
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Zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXII/178/2017

Rady Gminy Zbiczno z dnia 21 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki nr 255/4 polozonej w miejscowo$ci Bachotek

W terminie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziaiki nr 255/4 potozonej w miejscowosci Bachotek . od 24 czerwca
2016 1. do 27 lipca 2016 r. nie wptynely zadne uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. Poz. 778 z pézn. zm.).

W zwiazku z powyzszym nie zostaly podjete zadne rozstrzygnigeia w przedmiotowej sprawie.

AT
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII/178/2017
Rady Gminy Zbiczno z dnia 21 marca 2017 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Sposab realizacji inwestycji. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz U. z20161., poz. 446 zpéin. zm.) zadania wiasne gminy. Realizacja inwestycji bedzie
przebiega zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym migdzy innymi zprawem budowlanym,
o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie drodowiska.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie miejscowym podlega przepisom ustawy z dnia 30  czerwca 2005 . o finansach
publicznych (Dz.U. z 2016 r., poz. 1870 z p6zn. zm.) przy czym:

a) wydatki majatkowe okresla uchwala rady gminy;
b) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

c) zadania w zakresie budowy wodociggow ikanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z2017r1., poz. 328) ze srodkéw budzetu gminy lub poprzez
dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, atakze przy wspétudziale komitetow
spotecznych;

2) zadana w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
7 dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017 r., poz. 220).

3) prognozowane Zrodfa finansowania przez gmineg:
a) dochody wiasne,
b) dotacje,
¢) pozyczki preferencyjne,
d) fundusze Unii Europejskiej,
e) udziat podmiotéw gospodarczych,

) udziat komitetow spotecznych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXT1/178/2017 Rady Gminy Zbiczno z dnia 21 marca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno dla dzialki nr 255/4
polozonej w miejscowosci Bachotek

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki
zabudowy terenu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest to narzedzie
ksztaltowania ladu przestrzennego, rozumianego jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktdre
tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno - estetyczne. Lad przestrzenny jest zbiorows potrzebg wspdlnoty samorzadu
gminnego. Zaspokojenie tej potrzeby (wymienione jako pierwsze w katalogu zadan wilasnych
gminy w ustawie o samorzadzie gminnym) realizowane jest poprzez uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére sa podstawowym 1 najskuteczniejszym
narzedziem ksztaltowania tadu przestrzennego.

Przeznaczenie terendw ustalane w planie miejscowym jest zgodne z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbiczno. Tym samym
niniejsza uchwala stanowi wypetnienie okre$lonych w Studium kierunkéw polityki przestrzenne;j
gminy.

Niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury planistycznej podjgtej w konsekwencji
Uchwaly XXXII1/237/2014 Rady Gminy Zbiczno z dnia 28 maja 2014 r. o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki
nr 255/4 potozonej w miejscowosci Bachotek.

W obszarze opracowania znalazly si¢ grunty rolne i lesne stanowigce wiasnos¢ Gminy
Zbiczno o powierzchni 13,22 ha, Na dzieh dzisiejszy czg$¢ terenu badan o pow. 5,37 ha
wykorzystywany jest rolmiczo. Projekt planu zagospodarowania zaklada wprowadzenie na
badany obszar funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami oraz tereny
zabudowy ustug turystyki. Obok ww. funkcji zwigzanych z wprowadzeniem zabudowy, projekt
planu przewiduje takze funkcje zwigzane z zachowaniem obecnego stanu srodowiska naturalnego
i ochrong przyrody tj. tereny laséw oraz zieleni naturalnej o pow. 7,85 ha.

Obszar objety przedmiotowym projektem planu jest bardzo atrakcyjny pod wzgledem
przyrodniczo-turystycznym, od zachodu dzialka nr 255/4 graniczy z jeziorem Bachotek.

W planie miejscowym w nastepujacy sposéb zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod uwage usytuowanie
terenu objetego opracowaniem. Na tej podstawie ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz szczegdtowe parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysoko§¢ zabudowy, maksymalng powierzchnig
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosc
zabudowy, powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej. Waznym
ustaleniem planu, biorgec pod uwage walory krajobrazowe jest pozostawienie
istniejacego lasu i terendw zadrzewionych;




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

wymagania ochrony Srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono, ustalajac m.in. zagospodarowanie
odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzanie $Sciekdéw bytowych do
szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, zaopatrzenie w wode pitng z sieci
wodociggowej, uwzglednienie wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw
przeciwpozarowych, nakaz zachowania na poszczegblnych kategoriach terenow
odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku oraz zakaz
realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Ponadto w planie poprzez odpowiednie ograniczenia i zakazy zapewniono
wiasciwg ochrone ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy” oraz
»opecjalnego Obszar Ochrony Siedlisk Ostoja Brodnicka PLH 040036,
potrzeby o0sob niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez nakaz
wyznaczenia na poszezegélnych teremach odpowiedniej liczby miejsc
postojowych;
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do planu oraz przeslanie do uzgodnienia projektu
planu do wilasciwych organdéw wojskowych (Wojewddzki Sztab Wojskowy),
ochrony granic (Nadwi$lanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenistwa
panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spelnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu
na przeznaczenie terenu i charakter planu poprzez uwzglednienie uwag i opinii
zlozonych do planu miejscowego przez wiasciwe instytucje i organy;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez
dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, a
takze nakaz powmzama sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnqtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci;
podczas prac nad projektem planu zapewniono udzial spoleczefistwa w tych
pracach poprzez:
a) ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej) o przystapieniu do
opracowania projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomoca
srodkow komunikaciji elektronicznej (do dnia 4.07.2014 r.),
b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu,
w tym za pomocg Srodkéw komunikacji elektronicznej (od 20.04.2015 1. do
19.05.2015 r. oraz ponownie od 24.06.2016 do 27.07.2016 1.),
c) zorganizowanie w dniu 8.05.2015 r. (ponowione 7.07.2016 r.) dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekeie planu rozwiazaniami;
podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$é i przejrzystosé
procedur planistycznych poprzez mozliwos$é¢ wgladu w dokumentacje planistyczna
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu;
ujecie wody dla wsi Bachotek zlokalizowane jest w miejscowosci Pokrzydowo.
Aktualnie ujecie wykorzystywane jest w 80% swojej wydajnosci. W zwiazku z
powyzszym dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg terenéw ushug turystyki z ujecia
wlasnego. Zaopatrzenie w wode odbywa sie istniejacym wodociagiem
zlokalizowanym w przylegajacej bezpodrednio drodze publicznej;

10) przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem jest

spdjny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania




Przestrzennego Gminy Zbiczno, zatem w pelni chroni istniejacy stan rzeczy, co
wynika rowniez ze sporzadzonych na potrzeby planu prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu;

11) niniejszy plan miejscowy wprowadza nowe tereny pod zabudowe, uwzgledniajac
przy tym wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zapewnia réwniez rozwdj
transportu zbiorowego, ktéry spowoduje zminimalizowanie transportochlonnosci
uktadu przestrzennego.

Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z wynikami analizy dotyczacej aktualnoéei Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyjetej przez Rade Gminy Zbiczno uchwata Nr XXI11/119/2016 z dnia 31 maja 2016 . W celu
dostosowania Studium do aktualnych potrzeb Gminy, a takze wymogdéw ustawowych Rada
Gminy Zbiczno podjeta uchwale Nr XXXIII/239/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zbiczno.

W zwiagzku z tym, iz grunty objete mpzp stanowig wlasnosé Gminy Zbiczno, nie wystgpi wzrost
lub spadek podatku, a takze oplata planistyczna z tytulu wzrostu ich wartosci oraz
odszkodowania zwigzane ze spadkiem wartosci gruntdw.

Dla potrzeb sporzadzenia planu zostala opracowana ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbiczno dla dziatki nr 255/4
potozonej w miejscowosci Bachotek”, z ktérej wynika, ze:

— zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu z rolnej na zabudoweg wielorodzinng z
ustugami oraz zabudowg ustug turystyki spowoduje znaczny wzrost wartosci gruntow
gminnych,

— po sprzedazy dziatek gminnych i ich zainwestowaniu wzrosng wplywy z tytutu naliczenia
podatku od nieruchomosci, w pierwszym okresie od gruntow, a w perspektywie, po
zrealizowaniu podstawowych zamierzen inwestycyjnych takich jak zabudowanie
sprzedanych terendow przez inwestordw, rowniez podatek od powierzchni budynkow 1
budowli. W przypadku terenow oznaczonych jako IMWU po wprowadzeniu ushug
wpltywy z udziatu w podatku PIT i CIT od podjetej dzialalnosci,

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbiczno przyjetego Uchwala Nr
IV/15/2002 Rady Gminy Zbiczno z dnia 27 grudnia 2002r.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczna wynikajgca z:
— ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U,
. 22016 . poz. 778 z pozn. zm.)
— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 353)

W trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na




srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 353) zostalo przeprowadzone postepowanie W sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu:
— w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uzgodniono z Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy 1 Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Brodnicy stopien szczegélowosdcei informacji zawartych w
prognozie oddziatywania na srodowisko,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz ze sporzadzong w
oparciu o powyzsze uzgodnienia prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez witasciwe organy, o ktorych mowa w art.
571 58, :

w tresci opracowanego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostaly uwzglednione uwagi zawarte w w/w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach,
zapewniono mozliwos$é udzialu spoleczenstwa w opracowaniu dokumentu podajac do
publicznej wiadomosci informacje w zakresie okreslonym ustawa,

Tryb formalno-prawny opracowania projektu miejscowego planu zostal udokumentowany

zgodnie z wymogami ustawowymi w dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.
Wobec wyczerpania procedury trybu sporzadzania planu miejscowego uzasadnione jest
uchwalenie przedtozonego dokumentu.

(podpis Przewodniczacej Rady Gminy )




